Osobni ¢islo: 709001
VO ¢islo:  730-03-10-31

N4ajemni smlouva
mezi
Studentenwerkem Augsburg a pani
vefejnd organizace Bernd Priklad

Eichleitnerstr. 30
86159 Augsburg

Spréva koleji:
Universitatsstr. 2
86159 Augsburg

jako pronajimatelem jako najemcem
je dohodnuto nasledujici:
§1

(1) Pronajiména je zatizena bytova jednotka 03-10-31 (jednotlivy apartman) ve studentském
bytovém zafizeni Universititsviertel, Salomon-Idler-StraBe 4, 86159 Augsburg

od:  01.04.2006 a sice docasné do:  30.09.2006

se smluvenou obytnou plochou 17,74 m’.

Dohodnuta velikost je vzata za zéklad propoctu obytné plochy a provoznich naklad.
§ 545 BGB je vyloucen.

N4jemce apartmanu uréenému pro postizené se zavazuje, ze ho v ptipadé potieby uvolni.
Pronajimatel se zavazuje, ze da k dispozici ndhradni bydleni.

(2) Najem ¢ini tohoto Casu:

Zakladni ndjem vcetné ptiplatku na vybaveni EUR 101,70
Platba ptedem za provozni naklady (ve smyslu § 27 odstavce 2,

II BV véetné prémiového podilu podle § 5 odst. 5 této smlouvy). EUR 73,30
Celkova c¢astka: EUR 175,00

(3) Najemni kauce ¢ini EUR 210,00.

§2



(1) Bytova jednotka je pronajimana za uc¢elem bydleni k pfechodnému uziti a za zvlastnim
ucelem studia na vysoké Skole vyhradné k osobnimu pouziti najemcem. Pfi pferuseni nebo
ukonceni vysokoskolského vzdélani zanika narok na vyuzivani bytové jednotky.

(2) Najemce ma k dispozici prostory slouzici ke spole¢nému uzivani podle jejich ucelu. Kvuli
eventuelnim vzniklym emisim v prostorach koleji pti spolecném uzivani se vzdava ndjemce
naroku na snizeni ndjmu, zvlasté pokud se jeho bytova jednotka vyskytuje v blizkosti
takovychto spolecnych zatizeni.

(3) Najemce se zavazuje, ze pti vyskytu podstatnych ditvodd, jako jsou prasknuti trubek nebo
jiné Skody, kvtli nimz nemize byt obytny prostor déle obyvan, pfijme nahradni bydleni
srovnatelného druhu a velikosti.

§3

Néjemce uznava, ze na dohodnutém ukonceni ndjemni smlouvy je opravnény zajem, nebot’ se
pii poskytovani najemnich prostor koleji jedna o nepiimou statni podporu a kviili omezenému
poctu mist na kolejich ma byt bydleni podporované statem k dispozici pokud mozno mnoha
studentiim v rdmci rota¢niho principu.

§4

Néjemnik mize dat vypoveéd pouze k 01.04. nebo 01.10. Vypovédni lhita ¢ini dva mésice.
Vypovéd se podava pisemné. Ve vyjimecnych piipadech miZze byt ukonc¢en najemni vztah
k jinému datu. K tomu je nutna smlouva o ukonceni, za kterou se plati spravni poplatek €
13,00.

§5

(1) Kromé zékladniho n4jmu nese najemce podil na provoznich nakladech bez ohledu na
skute¢né vyuzivani jednotlivych sluzeb podle ptilohy 3 k § 27 II. BV (nafizeni o vypoctech
bytového hospodafstvi) v pravé platném znéni ptip. poslouplném natizeni, pokud nejsou
evidovany a pocitany zvIast’. Na ty pfedplaci ndjemce mésicné.

(2) Celkova c¢astka k uhrazeni je odepisovana mési¢né€ z Uctu, ktery uvedl najemce. Najemce
se zavazuje k poskytnuti zmocnéni k provedeni inkasa na dobu ndjmu. Zména konta na odpis
najemniho inkasa stavajicitho mésice miize byt zohlednéna pouze do 15. ptedeslého mésice.

(3) Zahrnuti vSech zmén nékladii jakéhokoli druhu v placeni ndjmu, které jsou zplisobeny
statnimi nebo ufednimi ustanovenimi, nebo zménami urokd ptijcek nebo poplatkti za dédicné
pravo stavby, nebo propadnutim vetejnych ptispévk, tak jako zmén a nového zavedeni
vedlejsich nakladl a dani z nemovitosti je ustanoveno od doby, kdy vstpuji v platnost.

(4) Pronajimatel vystavi po uplynuti splatného roku po predlozeni ovétené ro¢ni uzavérky
propocet provoznich nakladi koleji a provedenych plateb pfedem. Pfitom jsou provozni
naklady podilné pfevedeny na obyvatele koleji. Kli¢, podle kterého jsou podily vypocitany, je
smluvené najemni plocha bytové jednotky. Pronajimatel je také opravnén propocitat rozdéleni
provoznich nakladt podle poctu najemnikd. V piripad€ vystéhovani najemce béhem ucetniho
roku jsou provozni néklady pfi ptistim propoctu rozdéleny ve vztahu najemni doby a ucetniho
roku. Chybgjici ¢astka musi byt vyrovana doplacenim, piebytek je zp&tné vyplacen.



Pokud piebytek ¢ini méné nez € 1,50 mésicné/obyvatele, miize byt zactovan pii ptistim
zuctovacim obdobi; pfi ukonceni ndjemniho poméru se ndjemce vzdava zpétného vyplaceni.
Pokud jiz platba ptedem nepokryva vzhedem k zvySeni cen provozni néklady, je podle toho
stanoveno zvyseni platby pfedem.

(5) Najemce se zavazuje, ze bude platit na néj ptipadajici podilnou prémii za pojisténi kvili
najemnim $kodam, které uzavtel Studentenwerk ve prospéch obyvatel.

(6) Najemce uznava povinnost podilet se na nakladech za televizni a rozhlasové antény
prostfednictvim platby odpovidajici ¢astky bez ohladu na jejich skute¢né vyuzivani. Zavede-li
pronajimatel pfipojové kabely, pak mohou byt pouzivany pouze tyto. Za vady na anténnim
zafizeni, které jsou zptisobené pouzivanim ciziho kabelu, ruci najemce.

(7) Podilné naklady parkovist’ koleji jsou zapocteny v najmu podle § 1 odst. 2. Na Zadost jsou
mista v podzemnich garazich tohoto ¢asu prenechavany k uzivani bezplatn€. Doba uzivani je
na kolejich Goggingen omezena na jeden rok.

§6
(1) N4jem je splatny mésicné piedem k patému v mésici.
(2) Pfi nemoznosti provedeni odepsani z ti¢tu nese ndjemce tim vzniklé naklady.
(3) Pronajimatel je opravnén tctovat spravni poplatek € 10,-- za kazdou upominku.

(4) Z opodstanénych diivodid miize byt na pisemnou zadost poskytnuta lhiita k zaplaceni
mési¢niho ndjmu. Zadost musi byt dorucena pronajimateli pred splatnosti.

§7

(1) Kauce neni tro¢ena. Najemce nemuze béhem doby ndjemniho poméru pouzit kauci

k splaceni pozadavkl pronajimatele. Vyplaceni kauce ma prob&hnout do 6 tydnli po vystaveni
propoctu ro¢niho ndjmu. Propadé po uplynuti 6 mésict po predlozeni vyuctovani najmu,
pokud jeji vyplaceni nemtize prob&hnout z diivodii, za které pronajimatel nemuze. Ke
stejnému datu se najemce vzdava vyplaceni preplatku provoznich nékladu.

(2) Kauce je vyuzita na vyrovnani pozadavkl pronajimatele vii¢i ndjemnikovi, které jsou jesté
otevieny po ukonceni najemniho vztahu. Vyplacenim kauce nepozbyva platnost nutnost
zaplaceni pozadavki podle § 5 odst. 4.

§8

(1) Pronajimatel je opravnén pisemné ukoncit najemni pomér k poslednimu dni v mésici
s dvoumési¢ni vypovedni lhitou, pokud nijemce

a) neni imatrikulovan v misté studia,

b) nepiedlozil do 30.11. pro zimni semestr ptip. 31.05. pro letni semestr platné potvrzeni
o studiu, pfip. potvrzeni o pfihlaSeni k zavérecnym statnim zkouskam s uvedenim
predbézného ukonceni zkousek,

c) opakované porusuje ndjemni smlouvu a domovni ad, pokud tato poruseni neopraviuji
k okamzité vypovédi,



d) jako student je zaroven asistent nebo referent, nebo pokud ma srovnatelné piijmy
z ¢innosti pracovniho charakteru.

(2) Pokud je z popudu ndjemce nutné uzavieni nové najemni smlouvy, pak je uctovan spravni
poplatek € 25,--.

§9
Pronajimatel mize najemni pomér ukoncit okamzité, pokud najemce

a) uziva predmét prondjmu pies upozornéni v rozporu se smlouvou,

b) neuziva predmét prondjmu osobng¢; s vyjimkou toho, ze pronajimatel ptedem souhlasil
s pfechodnym pienechanim uzivani béhem nepiitomnosti nadjemce,

¢) hrubé porusuje najemni smlouvu nebo domovni ad nebo rusi domovni klid,

d) je v prodleni za dva po sobé& jdouci terminy se zaplacenim najmu nebo podstatného
dilu ndjmu, nebo je v prodleni se zaplacenim najmu za Cas delsi nez dva terminy ve
vysi, ktera dosahuje ndjmu za dva mésice.

§ 10

Pronajimatel se zavazuje udrzovat v provozu topeni v ¢ase od 01.10. do 30.04. pokud to
vyzaduji venkovni teploty. Pronajimatel neruci za nepteruSené smluvené vytapéni nebo
zasobeni teplou vodou. Najemce nema narok na sniZzeni ndjemného nebo narok na ndhradu
Skody pfii ¢astecném nebo Uplném uzavieni topeni a zasobeni teplou vodou zplisobené
nedostatkem paliv. Totéz plati pro nutna nebo nevyhnutelné pteruseni provozu kazdého
druhu.

§11

Pronajimatel ruci za Skody na osobach a na majetku najemce a jeho navstév, tak jako za véci,
které si ndjemce pfinesl jen v ptipad€, ze je zavinil pronajimatel nebo jeho pomocnici.

Narok najemce na nahradu $kody v ptipadé, ze se ndjemce nemize nast€hovat do bytové
jednotky v €as uvedeny ve smlouvé se omezuje do t€ miry, ze pronajimatel musi dat ndjemci
jiny pokoj k dispozici. Jiné naroky jsou vylouceny.

§12

(1) N4jemce se zavazuje, ze se bude ohleduplné chovat k predmétu pronajmu, k mistnostem,
zafizenim a prostoram uréenym ke spole¢nému uzivani a bude se o né€ starat. Musi se starat o
nalezity uklid pfedmétu pronajmu a o dostate¢né vétrani a vytapéni jemu pienechanych
prostor. Pokud se ukaZe ne nepodstatna zavada na predmé&tu pronajmu, nebo pokud je nutné
piedbézné opatteni k ochrané pfedmétu pronajmu proti nepfedvidatelnému ohrozeni, pak to
musi ndjemce ihned sdélit pronajimateli. Ndjemce ruci za Skody, které vzniknou chybnym
porusenim jemu piislusici povinnosti o péci a hlaSeni Skod; predevsim pokud neni spravné
zachdzeno s technickymi a jinymi zafizenimi a pokud jemu pienechané mistnosti nejsou
dostate¢né vétrany, vytapény nebo chranény proti mrazu. N4jemce musi prokazat, ze
nezavinil Skodu; to se netykd mistnosti, zafizeni a prostor, které soucasné pouziva vice
najemnikd.

(2) Pti ukonceni ndjemniho vztahu je predmét prondjmu piebran pronajimatelem. Az do
prebrani ru¢i najemnce za vSechny Skody vzniklé beéhem ¢asu prondjmu a za chybéjici
piredméty s vyjimkou toho, ze se ho zavinéni netyka. Toto ruceni sahé az do predani klich



Sprave koleji. Pokud ndjemce nevrati ke smluvenému ¢asu pfedmét pronajmu ve smluveném
stavu, pak se rozumi, Ze souhlasi s tim, Ze se vzdava moznosti ndpravy a Ze pronajimatel
necha provést dodate¢nou napravu tietimi osobami, pfi¢emz najemce nese naklady.

(3) Najemci jsou pii nastéhovani predany klice na dobu prondjmu. Pokud se jeden z kli¢a
ztrati, nebo pokud nemohou byt pii vyst€éhovani odevzdany vSechny kli¢e pronajimateli, pak
je pronajimatel opravnén na naklady najemce nechat odpovidajici kli¢e véetné k nim
ptisluSejicim zamkim vymeénit nebo nahradit novymi. Ndjemce neni opravnén vyménovat
pronajimatelem zabudované zamky jinymi a nechat zhotovovat dalsi paklice/nahradni klice.

(4) Najemce ma povinnost chovat se ohledupln€ vici ostatnim najemnikim a chovat se podle
domovniho fadu.

(5) Najemce ruci za Skody, které jsou zptisobeny jeho navstévami.
(6) P11 odstrafiovani Skod se musi najemce fidit doporucenimi pronajimatele.

(7) Najemce nemuze bez predeslého pisemného souhlasu pronajimatele pronajimat dal nebo
nechat bydlet spole¢né s nim dalsi osoby.

(8) N4jemce se zavazuje na zadost pronajimatele nebo jeho zplnomocnénce prokazat svou
identitu piedlozenim ob¢anského prikazu.

§13

(1) Pti nastéhovani uznava najemce rfadny stav predmétu pronajmu podle piebiraciho
protokolu pokud pisemné do 14 dna po nast€hovani nenahlasil pronajimateli zavady.

(2) Pokud se u koleji jedna o novostavbu dokonc¢enou v nedavné dobé¢, vzdava se najemce
naroku na sniZzeni ndjmu kvili béZnym zadvadam a Skodam zptisobenym ptirozenou vlhkosti
stavby.

§ 14

(1) N4jemce se musi postarat o to, ze osoby povéfené pronajimatelem musi mit moznost
v odivodnéném ptipadé vstoupit do predmétu prondjmu také v neptitomnosti najemce.

(2) Pronajimatel smi provadét také bez souhlasu najemnika vylepSeni a stavebni upravy, které
jsou nutné k udrzb& domu nebo pronajimanych mistnosti nebo k odvraceni hrozicich
nebezpeci nebo k odstranéni skod. To plati také pro jiné upravy po predeslém oznameni
najemci. PfedevS§im musi ndjemce snaset opatfeni nutna k hubeni Skidct, kterd slouzi

k ochrang obyvatel.

(3) Najemce, ktery musi v pfiméfené dobé snaset takova opatfeni, nemuize snizit ani najem ani
uplatitovat zadrzovaci pravo, ani pozadovat ndhradu skody za postiZeni.

§15

Pti ukonceni ndjemniho vztahu se musi najemce vystéhovat do 10:00 hodin dopoledne
posledniho pracovniho dne pted vyprSenim smlouvy. Pokud n4jemce tuto povinnost nedodrzi,
shoduji se partnefi smlouvy na tom, Ze po ukonceni najemniho vztahu ptechazi bezprosttedni
vlastnictvi pfedmétu prondjmu na pronajimatele a Ze pronajimatel je opravnén, po



neuspéSném naléhani k vystéhovani znovu po tfech dnech obsadit pfedmét prondjmu a
pfinesené véci byvalého ndjemce uschovat s tim, Ze se najemce vzdava namitky zakazané
vlastni vile. Byvaly najemce timto vylozené prohlasuje, ze po uplynuti jednoho roku prenasi
svij eventuelni majetek a své vlastnictvi uschovanych predmétli na pronajimatele.

§16

(1) Najemce timto vyslovené uzndva, ze po uvetrejnéni na vyvéskach prevadi sviij majetek a
své vlastnictvi zanechanych a neoznacenych predmétli ve vSeobecné piistupnych prostorach a
na nepovolenych vozidlech na pozemku koleji na pronajimatele.

(2) Pronajimatel je opravnén nechat na naklady najemce seSrotovat nepovolena vozidla, ktera
se nachazi na pozemku koleji.

§17

(1) Podle bavorského ptihlasovaciho zdkona z 24. bfezna 1983 je ndjemce povinnen se
piihlasit do jednoho tydne u piihlasovaciho ufadu v misté vysoké Skoly. Potvrzeni o
ptihlaSeni musi byt do 2 tydnli ptedlozeno pronajimateli. Pii nedodrzeni této lhity je
pronajimatel povinnen provést ozndmeni piihlaSovacimu ufadu.

§18

(1) Vystaveni provoznich nakladi tak jako jiz platici domovni a pozarni ad a natizeni o
uzivani parkovacich mist pro vozidla jsou soucasti této smlouvy. Najemce uznava, ze obdrzel
tyto podklady spolu s ndjemni smlouvou.

(2) Pisemna prohlaseni pronajimatele najemci jsou povazovana vhozenim do schranky
najemce na kolejich za dorucena.

(3) Pokud by neméla byt néktera ustanoveni smlouvy platna, je i pesto zachovana platnost
ostanich ustanoveni. Nahradni ustanoveni pro dosazeni stejného ekonomického a pravniho
vysledku v pravné vymezenych hranicich je dohodnuté.

(4) Kvali spravnimu vykonu zadosti o pfijeti na ubytovani na kolejich a ndjemni smlouvy
vznikd nutnost zpracovani osobnich dat.

Néjemce souhlasi s tim, ze jeho jméno a ¢islo bytové jednotky budou uvedeny ve vstupnim
prostoru obytného zatizeni (vyvéska u zvonkt) a v ptipad€ nutnosti budou seznamy
najemnikd poskytnuty Némecké posté k usnadnéni doruceni posty a ptihlasovacim tfadim
(vyrovnani s databazi obyvatel k propocitani poplatkt za odvoz odpadu).

(5) Dalsi dohodnuti jsou platna jen v pisemné formé a musi byt podepsana pronajimatelem a
najemcem.



